UY BAN NHANDAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Doclap - Tu do - Hanh phm
Sy I i ;5 .o« ; = s
So:. /6L 1QD-UBND fung Yén, ngay o7 thang 7 nain 2023

QUYET DINH
Phé duyét D6 an di¢u chinh Quy hoach chi tiét xay dung v 1¢ 1/500
Khu d6 thi nha voon sinh thai trén dia ban thi trin Vin Giang,
huyen Van Giang, tinh Hung Yén

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Can cir Ludt T6 chie chinh guyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cuw Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009,

Can cu Luat sua c?(}:i, bé sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
lap. thém dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach @o thi,

Can cu Nghi dmh s6 72/2019/NP-CP ngrjy 30/8/2019 ctia Chinh phii vé

sua doi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/201 ()

vé Idp, thém dinh, phé duyét va quan ly quy /100(,/1 do thi va Nghl dmh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiér mét sé néi

dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 86/QD-TTg ngay 14/02/2023 cia Thi twéng Chinh
phii phé duyét Dé dan Quy hoach chung dé thi Van Giang, tinh Hung Yén dén
nam 2040,

Can cw Qu):'é'r dinh s6 25 7/0D-TTg ngay 18/02/2016 va Quyét dinh s6
429/0D-TTg ngay 21/4/2023 ciia Thit twéng Chinh phii vé viéc sira déi. bé sung
mét s6 diéu cia Quyvér dinh s6 25 7/0D-TTg ngay 18/02/2016 cua Thu tudng
Chinh phi phé duyét quy hoach phong chong i va quy hoach dé diéu hé théng
séng Hong, song Thdi Binh;

Can cit Céng vin sé 4245/BNN-PCTT ngay 07/7/2021 cua B Néng
nghiép va Phdt trién néng thon vé Do dn diéu chinh Quy hoach chi tiér xay dung
1 1¢ 1/500 Khu dé thi nha vieon sinh théi trén dia ban thi trén Vén Gian g, huyén
Van Giang, tinh Hung Yén;

Can cie Quyét dinh s6 2255/Q0D-UBND ngay 28/9/2021 cua UBND tinh
vé viéc phé duyér diéu chinh Quy hoach chi tiér xay dung 1ty 1é 1/500 Khu dé thi
nha vuon sinh thai trén dia ban thi tén Vén G iang. huyén Van Giang;



Can cu (i er dinh so 102/0D-UBND cua UBND 1l Hung Yen g_)u_l‘t{i
dinh chdp thudn diéu chinh chu trivong dau e dong thoi chap thudn nha déu ne
(cap lan daw: ngay 27/02/2013: diéu chinh lan thir nhat ngay 24/10/2022);

Can cir Quvér dinh s6 238/0D-UBND ngay 31/11/2018 ciia UBND tinh
Vé viée phé duyét ho so quy hoach chi tiét va cam moe quy hoach ngodi thue dia
novén duong vanh dai 3.5;

Can cir Gidy chimg nhén dau te sé 051 01 000 565 ngay 27/02/2013 ciia
UBND tinh;

Can cir vy kién kér lugn cua Chu tich UBND tinh tai cuée hop giao ban
Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh ngay 10/7/2023;

Theo dé nghi cua Giam déc So Xay dung 1qi Bdo cdo tham dinh 6
181/BCTD-SXD ngay 28/6/2023.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét D6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dé thi nha vuon sinh thai wrén dia ban thi trdan Van Giang, huyén Van Giang,
voi nhimg ndi dung chii yéu sau:

1. Tén Pb an: Diéu chinh Quy hoach chi 1iét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dé
thi nha vuon sinh théi trén dia ban thi trdn Van Giang, huyén Van Giang, tinh
Hung Yén.

2. Don vi tb chire 1ap diéu chinh quy hoach: Cong ty C6 phan Xuén Cau
Holdings.

3. Muc tiéu diéu chinh quy hoach

Khao sat, danh gid lai hién trang sir dung dét va ha tang xa hoi, ha tang k¥
thuat khu vuc. Nghién ctu, dé xuét giai phép diéu chinh quy hoach nhim xay
dung mét khu d6 thi nha vudn sinh thai van minh, hién dai, dap tmg nhu céau o,
nghi ngoi cua nguoi dan. Hinh thanh khéng gian d6 thi véi cac cong trinh diém
nhan vé kién trac canh quan cho dé thi.

X4y dung dong b hé théng ha tang k¥ thuét dé thj hién dai, thich ung vai
canh quan thién nhién. Dua ra céc giai phap cong nghé hién dai, 16i da hoa
ngudn tai nguyén, rac thai, muc tiéu dat tiéu chuan xanh cho do thi.

4. Nguyén tic diéu chinh quy hoach

Tuén tht quy mo ranh gidi, tinh chét va céc chi tiéu vé: Dan sb, mét dé
xay dung va tang cao tai D6 an quy hoach da dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2255/QD-UBND ngay 28/9/2021 va cac chi tiéu quy hoach cua
phén khu A tai D6 an quy hoach chung dé thi Van Giang, tinh Hung Yén dén
ndm 2040 da dugc phé duyét.



Tuan thu quy dinh phap luat ve dé dieu, Quyet dinh so 257/Q1-TTg ngay
nh

18/02/2016; Quyét dinh s 429/QD-TTg ngay 21/4/2023 cua Thu tuéng Chi
phu vé viéc sua doi. bo sung mdt so diéu cua Quyét dinh s6 257/QD-TTg ngay
18/02/2016 cua Thu tuong Chinh phu phé duyét quy hoach phong chéng 10 va
quy hoach dé diéu hé théng séng Hong, séng Thai Binh.

Phuong én nghién ctru diéu chinh quy hoach duoc nghién ctru theo hudng
khong tang dién tich dat o: ting tién ich tai cac cong trinh cong cong, dich vy,
cav xanh thé duc thé thao, dat xdy dung cong trinh ha tang ky thuat...., nham
nang cao 1ién nghi khéng gian song cho nguoi dan trong do th.

5. Vi tri va pham vi ranh giéi 1ap diéu chinh quy hoach

Pham vi, ranh gi6i 1ap diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung 1y 1& 1/500
Khu dé thi nha vuon sinh théai trén dia ban thi wan Van Giang, duoc thuc hién
trén dja ban thi trdan Van Giang, huyén Vin Giang, bao gém 02 khu:

- Khu sé 1 (nam phia Bac duong quy hoach Vanh dai 3,5): Dién tich
khoang 50,19ha. Ranh gioi cu thé nhu sau:

Phia Bic giap xa Phung Céng, huyén Vian Giang.

Phia Nam giap duong vanh dai 3,5.

Phia Déng gidp hanh lang dé ta Song Hong.

Phia Tay giap xa Phung Cong, huyén Van Giang.

- Khu s6 2 (nam phia Nam dudng quy hoach Vanh dai 3,5): Dién tich
khoang 148,17ha. Ranh gidi cu thé nhu sau:

Phia Béc giap dudng vanh dai 3,5.

Phia Nam giap dat canh téc xa Lién Nghfa.

Phia Déng giap hanh lang dé ta Séng Hong.

Phia T4y giap hanh lang song Hong va xa Van Duc, Ha Noi.

6. Quy mé dan s6 va dat dai

a) Quy mo dan s6: Du bédo dan sé trong khu vuc lap quy hoach chi tiét
khodng 39.973 nguoi.

b) Quy mé déat dai: Dién tich nghién cuu lap quy hoach khoang
2.079.722,16m’, bao gdm: Dién tich lap quy hoach chi tiét khu dé thj Ia
1.983.683,26m” va dién tich quy hoach tuyén dudng vanh dai 3,5 duoc nghién
ctru dé két ndi giao théng 12 96.038,90m”.

7. Diéu chinh quy hoach sir dung dat

Co chu st dung dat Khu do thi nha vuon sinh thai tai db én diéu chinh quy
hoach chi t1iét nhu sau:



Viat do b -fang;
Lo XAy | cao
| ST Hang muc ”iénjh‘h vk (ill'l‘lg_’ : toi da |
o (m”) (o) PO B
5 toi da | (tang)
I S N S N B ) N N
N Dit L(Jn;, um;:, fin l]il ( b I) 8? U-i‘; ,69 | 419 | 15 | 945 |
| | Dt cong L?)]-HT_ do l]‘n Trung 1am ; 239 s 45 :
1| thuong mai (CCDT) o1 4347097 | 1 ]
1.2 | Dét thuong mai do thi 35.567.92 | 1,79 | 15 | 5415 |
2| Dit cly xanh cong vién chp d6 thi (CXDT) | 302.485,86 | 1525 | - “
3 Truomg trung hoc phd théng (THPT) 16.642,12 0,84 —[77‘2_(}_ 4
4 | Dit t giao thong dd thi 85.070,60 | 429 | - 3
41 | Dit duong giao thong dd thi 67.03321 | 338 | - | - ]
| 4.2 | D4t bai dd xe (BDX) 18.037.39 091 | 2 )
5 | Dit ha ting k¥ thudt 4.390,00 022 | 15 | 1
Dét don vi &, nhom & dap lap 1.492.049,00 | 7522 e
6.1 | Dét cong cong DVO (CC) 67.400,89 340 | 20 5
6.2 | Dat cay xanh DVO (CX) 105.393,29 | 531 - -
Dét truomg hoc cdp DVO (Nha tré, sl "0 5
6.3 | truomg tiéu hoc, truomg THCS) 75.396,65 ' -
a Dt truomg mam non (MN) 25.028,14 1.26 20 | 3
b | Dat truong tiéu hoc (TH) 27.503,00 1.39 20 3
¢ | Dat truomg trung hoc co s¢ (CS) 22.865,51 1,15 20 3
6.4 | Dt & méi 769.079,30 | 38,77
a | Dét o biét thy (BT) 520.921,93 | 26,26 | 27-45 3-4
b | Pat ¢ lién ké (LK) 118.253,16 | 596 | 62-79 | 4-5
¢ | Dat & chung cu cao tang (CT) 129.90421 | 6,55 | 272277 31-39
6.5 | Pat giao thdng DPVO 474.778,87 | 23,93 - -
Tong dién tich dat 1ap quy hoach 1.983.683,26 | 100 - ;
Dién tich tuyén duwong vanh dai 3,5
(phan dién tich nghién ciru két néi giao thong
do thi) 96.038,90 R N
Téng di¢n tich nghién ciu lap quy hoach 2.079.722,16 B

Luu y: Phuong an phong chong lii chi tiét tuyén séng Hong doan qua tinh
Hung Yén chua duoc cdp ¢o tham quyén phé duyét. Do vdy sau khi duoc eap ¢o
tham quyen chdp thugn dzeu chinh Chu truong dau tuw Dy én va phuong an
phong chéng lii chi tiét Iuyen aong Hong doan qua tinh Hung Yén duoc phé
duyét, nhitng noi dung 1ai D6 dn diéu chinh Quy hoach chi tiét néu khéng phi
hop, Céng ty C6 phan X uan Céu Holdings c6 trdch nhiém chu déng dé xuar diéu
chinh quy hoach, trinh cap 6 tham quyén tham dinh, phé duyét truée khi thuc
hién cac buoc nep theo vé dau tuw xdy dung Dy an theo quy dinh cua phdp ludt
hién hanh.
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8. Diéu chinh phuong dn quy hoach khong gian ki¢n tric canh quan
va phan khu chic niang



2. UBND huyén Van Giang
Khan truong 16 chire 1ap cac dé an quy hoach phan khu do thy Van Giang da
duoc UBND tinh dmw v tai Cong van s0 871/UBND-KTI ngay 11/4/2023; ¢6
trach nhiém cép nhat D6 an diéu chinh QHCT xay dung ty 1¢ 1/500 Khu doé thi nha
vuon sinh thai vao Da an phan khu do th - du lich - nghi dudng - vui choi giai uf
(phan khu A): theo chire ndng, nhiém vu huong dan, kiém tra viée thyc hién dé
én quy hoach duoc duyét wén thu ding quy dinh phap luat.
3. SO Tai nguyén va Mai truong
(hu tri xac dinh tinh toan chénh léch tién su dung dat, tién thué dat
trong truong hop cac ndi dung thay déi lién quan dén chirc nang, vi tri, co céu st
dung dét duge UBND tinh giao dit. cho thué dat tai Quyét dinh s6 3025/QD-
UBND ngay 27/12/2022
- Xac dinh co ché sir dung dat theo quy dinh cta phép Juét dat dai dbi voi
cac cong trinh céng cong don vi 6 phuc vu cho dan cu trong do thi khong co
muc dich kinh doanh: bai dd xe ngam, cay xanh, san choi thé thao, sén Juyén
tap, tram y 1é.
4. S& Ké hoach va Dau tu

Chu i, phdi hop v6i cac don vj lién quan huong dan Cong__, ty C6 phan
Xuén Cau Holdmgs thuc hién dleu chinh chu truong dau tr Dy 4n trong truong
hop diéu chinh quy hoach chi tiét 1am thay déi cac noi dung da dugc cap co tham
quyén chap thuén, dam bao theo ding quy dinh cia Ludt Dau tu va céc quy dinh
khac ¢6 lién quan.

5. So Xay dung

Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luét vé tinh chinh xac cia céc
théng tin, s6 liéu, ndi dung tai Béo céo tham dinh dd an. Luu triy, luu giir ho so
quy hoach duoc duyel theo quy dinh phap luét. Theo chirc nang, nhiém vu
hudng dan, kiém tra viéc thuc hién do an quy hoach dugc duyét tuan thu dung
quy dinh phap Juat.

Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cac so, nganh: Ké hoach
va Déu tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Mai truong,
Noéng nghiép va Phat trién nong thén; Chu tich UBND huyén Van Giang; Chu

tich UBND thi tran Van Giang; Giam ddc Cong ty Cé phan Xuéan Céau Holdings
va thu trudng cac co quan co lién quan can cu Quyét dinh thi hanh./. §),

Noi nhan:G TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich

Uy ban nhén dén tinh;

- Lanh dao Van ghong UBND tinh;
- Luu: VT, KTI




