UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Déc 1ap - Ty do - Hanh phic

$é:/0{ /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN DIEU CHINH CHU TRUONG DAU TU'
PONG THOI CHAP THUAN NHA DAU TU'
(cap lan dau: ngay 27 thang 02 nam 2013)

(diéu chinh lén thir nhat: ngay./ thang / nam 2022

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Lugt Pau ngay 17/6/2020; Ludt sira dj(j;i bé sung mot sé diéu
cua Luat Dau tir cong, Luat Dau tw theo phuong thire doi tae céng ne, Ludt Pdu
tw, Luat Nha o, Luat Dau thau, Ludt Dién Lue, Ludt annh nghiép, Ludgt thué
tiew thu dac biét va Ludt Thi hanh dn dan sw sé 03/2022/QHI15 ngay
11/01/2022;

Can cir Lugt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cu Luat Nha o ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014;

Can cu Nghi d_inhﬁyso" 31/2021/ND-CP ngay 26/3/202 I cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tu-

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha o; Nghi dinh
$6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phii sita doi, b6 sung mér sé diéu
cua Nghi dinh 50 99/2015/ND-C P ngay 20/10/2015 cua Chinh phii quy dinh chi
tiét va hueomg dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Nha o,

Can cu Nghi dinh so 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua cua Ludt kinh doanh bét dong san;

Can cir Thong nr 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cia Bé Ké
hoach va Pau ne quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tu
tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nuée ngoai va xuc tién dau tu;

Can cir Gidy chiing nhdn g?‘cfu tw 56 05101000565 ngay 27/02/2013 cua
UBND tinh Hung Yén vé viec chap thudn du dan "Khu dé thi nha vuon sinh thdi
trén dia ban thi tran Van Giang, huyén Van Giang” cua Céng ty TNHH Xudn
Cau trén dia ban thi tran Van Giang, huyén Van Giang;
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Can cir Thong bao 56 27/TB-UBND ngay 09/02/2021 cua UBND tinh vé
vige trién khai du an "Khu do thi vuon sinh thai" cua Cong rv TNHH Xudn Cau
trén dia ban thi tran Van Giang, huyven Van Giang,

Can cii Thong bdo sé 350/TB-UBND ngay 12/10/2022 cua UBND tinh vé
viée diev chinh du an Khu do thi vuon sinh thdi trén dia ban thi tran Vin Giang,
huyén Van Giang cua Cong tv TNHH Xuan Cau trén dia ban thi wén Van
Giang, huyén Van Giang,

Can cir Quyvét dinh s6 2241/0D-UBND ngay 28/12/2012 cua UBND tinh
vé viée phé duvér quy hoach chi tiét xdy dung 1y 1é 1/500 Khu do thi nha vuon
sinh thdi trén dia ban thi tran Van Giang. huyén Van Giang, tinh Hung Yén;
Quyét dinh s6 2255/0D-UBND ngay 28/9/2021 cua UBND tinh vé viée phé duvét
do an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung 1v 1é 1/500 Khu dé thi nha viron sinh
thai trén dia ban thi ran Vin Giang, huyvén Van Giang, tinh Hung Yén;

’ Theo dé nghi cua Giam doc So Ké hoach va Dau e tai Béo céo thim dinh
56 2908/BC-SKHDT ngay 18/10/2022.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chap thun diéu chinh chu truong dau tu dong thoi véi chép thudn
nha dau tu voi néi dung nhu sau:
1. Nha dau tu: CONG TY CO PHAN XUAN CAU HOLDINGS

- Giay chitng nhan dang ky doanh nghiép s6 0101014136 do Phong Pang
ky kinh doanh thuéc So Keé hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay
28/4/2000, dang ky thay doi lan 35 ngay 24/5/2022.

- Dia chi try so chinh: 444 Bach Déng, phuong Chuong Duong, quén
Hoan Kiém, thanh pho Ha Néi, Viét Nam.

- Nguoi dai dién theo phép luat: ong T6 Diing, chirc danh: Chi tich héi
dong quan trj; sinh ngdy: 24/4/1962; qudc tich: Viét Nam; Thé cin cude cdng
dan s6: 027062000163 do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi cap
ngay 09/3/2021; noi dang ky ho khau thuong tri: P104-DS, tap thé Thanh Cong,
phuong Thanh Céng, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Noi; chd ¢ hién tai: P104-D8,
tap thé Thanh Céng, phudng Thanh Céng, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Néi.

2. Tén dy 4n: KHU PO THI NHA VUON SINH THAI TREN DIA BAN
THI TRAN VAN GIANG, HUYEN VAN GIANG

3. Muyc tiéu dy 4n: Xdy dung mot khu d6 thj sinh théi, van minh, hién
dai, da dang vé san phfirp nha ¢, thuong mai, dich vu than thién véi méi truong;
Xay dung moi truong song, lam viéc ly tudng cho nguoi dén; tao bude dot pha
vé phat trién kinh té xa hdi va dong luc phat trién do thi Vin Giang theo tiéu chi
do thi loai II; Khap n(“')i‘ 6611g bd, bén vimg hé théng ha tang k¥ thuat, ha téng X4
héi phu hop véi cac dé an quy hoach va cac du 4n da, dang trién khai tai khu
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vue, két noi khéng gian kién tric canh quan tao ra sy hai hoa va dac trung vé
kién tric cho khu vuc.

4. Quy mo dy an:

a) Quy mé su dung dat du an: 198.4 ha

b) Quy ma déan so: khoang 39.973 ngudi

¢) Quy mo ve san pham dich vu cung cap: nha & lién ké: 1.117 can; nha o

biét thu: 1768 can: can ho chung cu: 10.920 can; khu cong cong truong hoc; cay
xanh canh quan, ha tang k¥ thuat. ha tang giao thong thudce du an
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e) Kién triic canh quan va phan khu chire nang: hang muc ha tang k¥ thuat
va cac cong trinh khac cua du an thuc hién dang theo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1é 1/500 Khu d6 thi nha vuén sinh thai trén dia ban thj tr an Van Giang,
huyén Van Giang, tinh Hung Yén tai Quyét dinh sé 2255/QD-UBND ngay
28/9/2021 cia UBND tinh. Nha déu tu ¢6 trach nhiém ban giao cho chinh quyén
dia phuong quan ly, khai thac s dung céc cong trinh Ha tang ky thuét (trur phan
ha tang ky thuét trong pham vi khu dat, 16 dét nha & thuong mai du kién giao
cho nha dau tur theo hinh thic giao dét, cho thué dat ¢6 thu tién sur dung dét) sau
khi hoan thanh viéc xay dung, nghiém thu theo quy dinh ctia phép luat.

5. Von diu tw cia du an:
Téng vén dau tu thuc hién du 4n: 31.474.667.690.000 dong, trong do:

- Vén gbp dé thuc hién du an: 4.721.201.000.000 dong chlem ty 1&¢ 15%
tonb vén dau tu. Theo bao cao cuia Cong ty, Cong ty cam két gdp vén bang tién
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mat trong thoi han 108 thang ké tu ngay dugc cap quyét dinh diéu chinh chu
truong dau tu.
- Vén huy déng: 26. 753.466.690.000 dong, chiém 85 % tong vén dau tu

tir t6 chie tin dung va ng:uon huy dong hop phép khac trong thoi han 108 thang
ké tir ngay dugc cap quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu.

6. Thoi han hoat dong cua dy 4n: 50 nam ké tr ngay du an duoc cép
Giay ching nhan dau tu 1an dau (ngay 27/02/2013).

7. Dia diém thye hién dy 4n: Tai khu dat c6 dién tich khoang 1.983.683
m2 trén dia ban thi trdn Vin Giang, huyén Van Giang, tinh Hung Yén. Vj tri va
kich thudc khu dat theo quei dinh s6 2255/QDb-UBND ngay 28/9/2021 cua

UBND tinh vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
17500 Khu d6 thi nha vuon sinh théi trén dia ban thi tran Vin Giang, huyén Van

Giang, tinh Hung Yén.
8. Tién d¢ thye hién du 4n:
a) Tién do gop vén va tién do du kién huy dong vén

- Vén gop cua nha dau tu thuc hién dyu an: trong vong 108 thang ké tir
ngay duoc co quan ¢ tham quyén chap thuan diéu chinh chu truong dau tu.

- Vén vay tin dung va von huy dong hop phap khac: trong vong 108 théng
ké tir ngay dugc co quan c6 tham quyén chép thuén didu chinh cha truong diu tu.

b) Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao khai thac van hanh

Tién d6 dau tu: Hoan thanh du an trong thoi han 108 thang (9 nam) ké tur
ngay duogc diéu chinh chu truong dau tu du 4n

+ Thang tht 01 - thang thir 12: Hoan thién cac thu tuc vé xay dung, dat
dai, thuc hién thu tuc lién quan dén cong tac chudn bj du an;

+ Thang thir 12 - thang tha 96: xay dung cac hang muc cong trinh theo
quy hoach dugc duyét.

+ Théng thr 96 - thang thir 108: Hoan thién tat ca cac hang muc, td chic
nghiém thu, ban giao dua céc cong trinh vao st dung theo quy dinh va dua toan
bd du an vao hoat dong kinh doanh.

9. Uu dai, hd trg diu tr va diéu kién ap dung: du an duoc huong cac
uu dai, hd trg theo quy dinh cia phéap lut hién hanh,

Piéu 2. Té chire thue hién
1. Trach nhiém ciia nha dau tw

- Thuc hién ky quy hodc cé bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé
thue hién du én theo quy dinh cua phap luat dau tu.

- Sau khi du 4n dau tu duoc Quyet dinh chap thuan cha truong dau tu
dong thoi voi chap thuan nha dau tu, yéu cau nha dau tu gop du von theo tién do
da cam két, trién khai thue hién du an theo dung muc tiéu, quy mé va tién do da
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dang ky. Truong hop nha dau tu khéng thuc hién du an theo dung muc tiéu va
tién do du an da duoc chép thuan thi khong dugc huong céc chinh sach vu dai.

- Trong qua trinh trién khai dy 4n, nha dau wr ¢6 trach nhiém lap Béo cao
danh gid tdc dong méi truong trinh B Tai nguyén va méi tr uong tham dinh theo
quy dinh cua Luat Bao vé méi truomg nam 2020; Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP
ngay 10/01/2022 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Bao vé
moi lruorn;: Yéu cau nha dau tu nghiém tac chap hanh céc bién phap vé bao vé
moi truong, dam bao thuc hién du an dung va day du céc néi dung dang ky tai
hé so du an, quy dinh cta phap luat vé bao vé mo1 truong, dam bao khong géy 6
nhiém moi truong anh huong | dén moéi tr LTO'HE_ song cua nguoi dan xung quanh;
phai lap ho S0 dé nghi cap gidy phép moi truong trinh co quan ¢é tham quyén
tham dinh, cip giay phép trude khi van hanh thu nghiém cong trinh xu 1y chat
thai; phai hoan toan chiu trach nhiém chi tra céc khoan chi phi khac phuc hau
qua 6 nhiém méi truong ciing nhu dung hoat dong cua du an néu vi pham.

- Lap hd so du an trinh UBND tinh xem xét, dé nghi B6 Néng nghiép va
PTNT tham dinh cdc néi dung lién quan dén thoat Id, an toan dé diéu, ... va trinh
Thu tuéng Chinh phu theo ding quy dinh cua Dxeu 26 Luat Dé diéu; lap Ho6 so
thiét ké co s0 trinh co quan nha nudc cé tham quyén thim dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phi vé quan ly du an
dau tu xay dung; xay dung cac hang muc cong trinh theo dung Quy hoach xay
dung chi tiét cua du an da dugc UBND tinh phé duyeét; Gidy phép xay dung
duoc co quan cé tham quyén cip; Chi dugc phép trién khai xay dung khi ¢6 du
gidy to phap ly va dugc co quan cé thim quyén chép thuan; Viéc trién khai thuc
hién du an phai dam bao phu hop voi Quy hoach xdy dung chi tiét da duoc
UBND tinh phé duyét.

- Nha dau tu chi duoc phép kinh doanh san pham bat dong san, quan ly
khai thac cong trinh thuong mai dich vu trong du an khi dap ung du diéu kién
theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai, nha &, kinh doanh bét dong san; trién
khai hoat dong doi véi céc linh vuce dau tu kinh doanh c6 diéu kién khi dap (g
cac diéu kién va/hoac duoc cap gidy phep/glay chimg nhéan/chimg chi hanh nghé
hoac van ban xac nhén theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

- Sau khi Thu tuéng Chinh phu phé duyét Db an quy hoach chung dé thj
Van Giang den nam 2040, tam nhin dén nam 2050 va phuong an phong chong 10
chi tiét tuyén song Hong doan qua tinh Hung Yén dugc phé duyét, Nha dau tu
co trach nhiém chu _dong ra soat, dé xuét diéu chinh quy hoach, Quyet dinh chap
thuan chu truong dau tu trinh cap ¢o thim quyen tham dinh phé duyét nhimg ndi
dung tai d6 4n dleu chinh quy hoach chi tiét néu khéng phu hop trude khi thue
hién céac bude tiép theo vé dau tu xay dung du an theo quy dinh cia phép luat
hién hanh va cam két cua nha dau tu tai Van ban sé 98/2022/BC-XCH ngay
16/9/2022.

- Viée huy dong vén dé thuc hién du 4n phai tuan thu céc quy dinh cua
Luét Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan.

7

FRNN

)
7%



3

- Thuc hién du an var muc tieu dau tu, quy mo du an, xay dung cac hang
muc cong trinh theo quy hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500 da duoc co quan c6
tham quyén phe duyét.

- Co quan dang ky dau tu va co quan quan ly Nha nuéc khong giai quy ét
tranh Lhﬁ]‘) gitra cac nha dau tu va tranh chap gitra nha dau tu véi cdc 16 chie, ca
nhan co lién quan trong qua trinh hoat déng dau tu kinh doanh.

- Yéu cau nha dau tu su dung nguon nude sach cla cac nha may san XUAL,
cung cép nude sach trén dia ban de phuc vu sinh hoat va san xuét kinh doanh
cta du 4n. Nghiém cam viée tu y khoan g:leng khai thac, sur dung nudc va xa thai
khi chua thue hién tham do, danh gia trir lugng, phan tich chét lugng nudc va
duoc cap phép theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Tuén thu cac quy dinh cua phap luat hién hanh lién quan dén linh vuc
hoat dong cua Doanh nghi¢p, quy dinh cua Quyet dinh chap thuan cha truong
dau tu, cac quy dinh vé phong chéng chay nd, an toan lao dong va cic van dé
khéc lién quan dén viéc trién khai thuc hién du én tai dia diém da dang ky.

- Thuc hién ché do béo cao hoat dong dau tu theo quy dinh tai Diéu 72
Luat E)au tu; Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh pha quy
dinh vé trinh tu, thu tuc tham dinh dy an quan trong quoc gia va giam sat, danh
gid dau tu; chiu su kiém tra, gidm sat clia cac co quan nha nudc c6 tham quyén

theo quy dinh cia phap luat.

- Thue hién nghiém cdc quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Pt dai, Luat Nha
&, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Bao vé mdi truong, Luat Xay dung va
cac quy dinh khac cua phap luat hién hanh.

- Viéc thuc hién du an dau tu: du 4n cua nha dau tu sé bi cham durt hoat
dong trong cac truomg hop theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 48 Luat Dau
tu 2020.

- Viéc sir dung dat dai: déi vai khu dét duge giao, thué dé thue hién du an
ma khong duge sur dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do sur dung
dat cham 24 thang so véi tién do ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhén ban giao
dat trén thuc dia phai dua dat vao s dung; trudng hop khong dua dat vao sur
dung thi chu dau tur dugc gia han su dung 24 thang va phai nop cho Nha nude
khoan tlen tuong g véi mic tién s dung dét, tién thué dat déi véi thoi gian
cham tién do thyc hién dy an trong thoi gian nay: hét thoi han duoc gia han ma
chi dau tu van chua dua dat vao sur dung thi nha nuée thu hoi dat ma khéng bj
thudng vé dat va tai san gan lién véi dat, trir truomg hop do bat kha khang.

2. Trach nhiém cia co quan, don vi ¢6 lién quan

a) Giao So Ké hoach va Pau tr: Kiém tra, giam sat, danh gid viéc thuc
hién cac néi dung du 4n cua nha dau tu theo quy dinh cua phép luat dau tu.

b) Giao So Xay dung
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- Hudng dan nha dau w duoc lua chon trién khai cac thu tuc vé xay dung
dé thyc hién du an dam bao tuan thu céc quy dinh cta phap luat vé xay dung nha
o va cac quy dinh phap luat ¢é lién quan.

- Chu tri, phol hgp voi cac nganh lién quan, UBND huvén Van Giang cép
nhat du an vao ké hoach phat trién nha ¢ hang ndm va 5 nam trinh cap c6 tham
quyen phé duyét.

- Kiém tra, giam sat hoat dong xay dung ctia nha dau tu trong qua trinh
trién khai thuc hién du an.

¢) Giao So Tai nguyén va Méi truong

- Huéng dan nha dau tr duoc lua chon hoan thién cac thu tuc vé dét dai;
tham muu UBND tinh thuc hién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat cho nha dau tu dé thuc hién du an dam bao phu hop voi cac
quy dinh cua phap luat vé dat dai. Kiém tra, giam sat viéc su dung dat ctia nha
dau tu.

- Hudng dan nha dau tu trong viéc hoan thién héd so va thue hién quy trinh
thi tuc vé moj trudng cua dy 4n theo quy dinh cta phép luat vé bao vé moi
truong. Chiu trach nhiém kiém tra, giam sat viéc thuc hién cac ndi dung bao vé
moi truong cla du an da dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

d) Giao S& Nong nghiép va Phat trién nong thon

- Huong dan nha dau tu lap ho so du an trinh cap co thim quyen xem xeét,
phé duyét doi véi viéc dép ung diéu kién dé trién khai thuc hién dau tu, xay
dung dam bao quy dinh vé phong chéng thoat 10, an toan dé diéu va Quyét dinh
s6 257/QD-TTg ngay 18/02/2016 cta Thu tuong Chinh phu phé duyét quy
hoach phong chdng 1 va quy hoach dé diéu hé thong séng Hong, song Thai
Binh.

- Giam sat hoat dong xay dung cac cong trinh xay dung cta du an dam
bao thuc hién dung ndi dung theo quy dinh vé phong chong thoat 1d, an toan dé
didu duge co quan o tham quyén chap thuan. Kip thoi bao cao UBND tinh xur

ly khi phat hién sai pham.
d) Giao UBND huyén Van Giang

- Phéi hop véi nha dau w trong qua trinh dén bu, giai phong mat bang dbi
voi phan dién tich con lai cua du an va hoan thién céc thu tuc vé dat dai.

- Giam sat hoat dong dau tu, xdy dung, ‘tmh hinh str dung dat, viéc tuan
thu quy hoach...ctia nha dau tu theo thim ‘quyen; kip thoi bao cdo UBND xem
xét, xir ly khi phat hién sai pham ctia nha dau tu trong qua trinh thuc hién dy an.

- Thuc hién nhiém vu té chire giai phong mit bang, thu hoi dét theo quy
dinh; thuc hién trach nhiém cta co quan nha nude, chinh quyen dia phuong noi
thue hién du an; quan ly, giam sat chit ché hoat dong dau tu, xay dung, kinh
doanh san pham cua du an trén dia ban theo quy dinh, dam bao theo quy hoach
xay dung, thiét ké, du an duoc duyét. Quan ly qua trinh dau tu xdy dung dé dam
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bao diéu kién tiép nhén, quan ly cong trinh ha tang k¥ thuat. ha léng xa hor do
nha dau tu ban giao.

¢) Giao UBND thj tran Van Giang: phdi hop véi nha dau tu, UBND
huyén trong qua trinh dén bu giai phc’mg mat bang; giam sat, quan ly viéc trién
khat, xay dung, hoat dong doi vol dy an trén dia ban theo quy dinh cua phap
luat; tiep quan cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi cua Dur an khi két
thiic du an theo su phan cap cua co quan nha nudc c6 tham quyén.

g) Cac so. nganh ¢6 lién quan: Hudng dan nha dau tu thuc hién cac thu
tuc trong qua trinh trién khai, hoat dong cua du an theo chirc nang, tham quyén
dugc giao.

Diéu 3. Piéu khodn thi hanh

1. Quyé et dinh ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh va thay thé Giay chimng
nhéan dau tur sé 05101000565 ngay 27/02/2013 cia UBND tinh Hung Yén vé
viéc chap thuan du an "Khu dé thi nha vuon sinh thai trén dia ban thj trdn Van
Giang, huyén Van Giang" cua Cong ty TNHH Xuan Cau trén dia ban thi tran
Van Giang, huyén Van Giang.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac So, nganh: Ké hoach va
Pau tu, Tal chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi Truong, Cong Thuong, Nong
nghiép va Phat trién nong thén, Khoa hoc va Cong nghe, Cuc Thué tinh; Chu tich
UBND huyén Vin Giang; Chu tich UBND thj tran Van Giang; Giam dbc Cong ty
¢ phan Xuan Cau Holdings va thu truong cac co quan, don vi ¢6 lién quan ¢
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cép cho Céng ty ¢b phén Xuan Cau Holdings va
mot ban duoc luu tai Uy ban nhan dan tinh Hung Yén./.@/

Noi nhén: 3/ TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3 3: b
- Chi tich, cac PCT UBND tinh: KT. CHU TICH
- Lanh dao VP UBND tinh;

- Lwu: VT, THY.

Nguyén Hiing Nam




